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1.Apresentacao

O presente relatdrio denominado de Revisdo da Legislacdo Urbanistica (P8) almeja apresentar parte da
revisdo do Plano Diretor Participativo de Cerquilho, o qual esta dividido em 4 relatérios (P8A, P8B, P8C
e P8D), cujo objeto é a contratacdo de servico técnico especializado visando estudos conclusivos para
revisdo do arcabouco legal, e do planejamento estratégico atual dentro de um escopo de revisdo do
Plano Diretor Participativo no municipio de Cerquilho.

As etapas desse trabalho estdo baseadas no Anexo | — Descritivo do Objeto, em consonancia com o que
foi previsto no Termo de referéncia presente na Carta Convite n2 10/2019, Processo n2 175/2019, edital
n2 57, Contrato n2 141/2019 - SF do referido municipio e aprovado no P1 - Plano de Trabalho referente

a Atualizacdo do Plano Diretor e de sua Lei do Municipio de Cerquilho.

Assim, a Contratada prop0s a elaboragdo de dez produtos, agrupados em 3 (trés) Fases distribuidas em
9 (nove) etapas, conforme sintetizados na tabela abaixo.

FASES ETAPAS DESCRICAO PRODUTOS
ET1 Plano de Trabalho P1
LII:E‘IA'I'SLIJEI:A ET2 Levantamento de Dados P2
ET 3 Diagndstico (P3a + P3b + P3c) P3
FASE 2 ET4 Progndstico, Objetivos, Diretrizes, A¢des e Metas P4, P5
PLANO DE ET5 Instrumentos, Gestdo e Monitoramento P6
ACAO ET6 Consolidagdo dos Instrumentos Urbanisticos P7
FASE 3 ET7 Revisdo da Legislagdao Urbanistica P8
PLANEJ. E ET8 Minuta do Plano Diretor P9
LEGISLACAO ET9 Consideragdes Finais: Plano Diretor P10

Tabela 1 - Planejamento de etapas e produtos do Plano Diretor de Cerquilho. Elaboragdo: Polo
Planejamento.

Conforme Termo de Referéncia, para a revisdo do Plano Diretor e demais leis e normas, deverdo ser
utilizados os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade e os demais instrumentos que ampliem as
condicGes para o desenvolvimento territorial sustentavel do Municipio.

O objetivo é o estabelecimento de diretrizes e de mecanismos para que a propriedade urbana ou rural
cumpra a sua fungdo social, de forma a reduzir as desigualdades, a prevenir a degradacdo ambiental, a
preservar os valores culturais, a melhorar a qualidade de vida, prever e amenizar os impactos
decorrentes do incremento das atividades econdmicas, e a buscar o pleno desenvolvimento sustentavel
das potencialidades do Municipio.

Os estudos presentes neste trabalho estardo em consonancia com os seguintes instrumentos

normativos:
. Constituicdo Federal;
o Lei Organica do Municipio de Cerquilho;
. Lei de Responsabilidade na Gestdo Fiscal,
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o Agenda 21 para o Estado de S3o Paulo;

o Resolugdes do Conselho das Cidades.

. Lei n2 13.146, de 6 de julho de 2015, Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia

(LBI).
o Adequacdes da lei municipal a Lei Federal n® 13.465/2017.
o Lei n2 13.425, de 30 de marco de 2017 estabelece diretrizes gerais sobre medidas de

prevencdo e combate a incéndio e a desastres em estabelecimentos, edificacbes e dreas de
reunido de publico.

2.Introducao

O Produto 8 - Revisao da Legislagdo Urbanistica contempla a revisdo do marco urbanistico da cidade e
a elaboracdo de minutas de lei para complementacdo de eventuais lacunas. Entre as normas a serem

revistas estao:

e |eide Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo;
e (Cddigo de Obras, EdificacGes e Posturas;
e Leidos Instrumentos de Politicas Urbanas;

e Leido Sistema Viario;

Como inicialmente ndo é possivel estimar todas as pecas legais construidas, para fim de gestdo do
contrato serd emitida uma parte deste produto para cada minuta. A primeira parte é a Parte A: Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LPUQOS), que serd encaminhado para a Camara de Vereadores
como Projeto de Lei Complementar, a qual dispde sobre o parcelamento do solo do municipio de

Cerquilho, regulamenta o uso e ocupacdo do solo e dé outras providéncias.

O parcelamento do solo é previsto através da Lei 6.766/1979, e estabelece regras e requisitos para a
implantacdo de novos loteamentos e desmembramentos, atribuindo as respectivas responsabilidades

dos novos parcelamentos com o Municipio e do Municipio para/com a populagdo apds o processo.

Segundo Dorneles (2010, p. 454), o zoneamento é um tipo de instrumento com fundamental
importancia no contexto de um plano diretor, atuando como um garantidor para os gestores municipais
no que tange as diversas atividades desenvolvidas no territério abrangido (econdmicas, sociais,
turisticas etc), contribuindo ainda para a reduc¢do das desigualdades socioecondmicas. O diploma legal
a seguir, na forma de uma Lei Complementar, disciplina como Cerquilho deve zonear seu territério,
envidando esforcos para conciliar a exploracdo da paisagem natural e dos corpos hidricos com a
sustentabilidade ambiental, ao passo que também busca definir pardmetros que conduzam aos usos
adequados do solo urbano, prezando pela adequada diversidade de usos. Considera-se o zoneamento
como o elemento que d&, na forma da lei, forca para os produtos anteriores, como os Produtos 2 e 3
(Levantamentos e Diagnodsticos) e os Produtos 4 e 5 (Prioridades e Propostas), partes integrantes do
Contrato 141/20109.

A Parte B: Cddigo de Obras, Edificacbes e Posturas (COEP) possui o objetivo-chave de revisar a

regulamentacdo do Cdodigo de Obras e Edificacbes e do Cdodigo de Posturas, possibilitando a

" IPolo Planejamento. 5
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Administracdo publica Municipal controlar e fiscalizar o espaco edificado e seu entorno, garantindo
assim a seguranca e a salubridade das edificacGes.

Este projeto de lei tem dois objetivos secunddrios. O primeiro de modernizar e simplificar os
instrumentos do Cédigo de Obras e EdificacGes e do Cddigo de Posturas, garantindo uma melhor
conformidade com a atualidade e possibilitando um melhor entendimento e aplicacdo da lei. O segundo
é de integrar os dois cddigos em uma lei Unica, reunindo assim as normais e parametros obrigatérios
relacionados as edificacdes em um Unico documento, facilitando assim o entendimento e utilizacdo do
instrumento.

No atual produto, Parte C: Instrumentos e Politicas Urbanas, o conjunto de projetos de lei compde um
importante alicerce do Plano Diretor, uma vez que os instrumentos justificados no capitulo seguinte sdo
essenciais para o bom funcionamento do Plano. Sem eles, o Poder Executivo enfrentara substanciais

dificuldades para garantir que o solo urbano seja utilizado da melhor maneira.

3.Justificativa

3.1. Direito de preempcao

De acordo com Rolnik e Saule (2001, p. 94) “trata-se da preferéncia, por parte do poder publico, para
compra de imdveis de seu interesse, no momento de sua venda”, ou seja, proprietarios que tiverem
interesse em vender o terreno que estd demarcado em lei especifica como drea de preempcao, devera

oferecé-lo primeiramente a Prefeitura, tendo esta prioridade na compra e negociacao.

O direito de preempcdo é um instrumento importante, pois facilita a obtencdo de lotes em areas ja
dotadas de infraestrutura e aspectos demograficos suficientemente relevantes, tornando facilitada a
implantacdo de equipamentos publicos. Outro aspecto que reitera a importancia do instrumento diz
respeito a possibilidade de captura da valorizagdo imobiliaria pelo poder publico, conforme Lira (2015,
p. 678):

E deveras conveniente, por isso que, em um momento de expansao
urbana, quando a tendéncia dos imoveis é valorizar-se, o Poder
Publico ao invés de permitir que essa valorizagéo ocorra e assim
sofrer os efeitos em uma eventual desapropriacéo, exercendo a
preempcao o municipio adquire desde logo o bem, antes da
valorizagdo, fazendo o “banking” em suas mdos, evitando que ele
se faca na méo do particular.

Sdo os usos permitidos para aplicagdo do instrumento, a luz do Estatuto da Cidade, conforme Rolnik e
Saule (2001, p. 94): direcionar a aplicacdo para projetos de regularizagdo fundiaria, programas
habitacionais de interesse social, reserva fundidria, implantacdo de equipamentos comunitarios,

espacos publicos e de lazer ou areas de preservagcdo ambiental.

\j"';x’/‘(\)'/
T -
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3.2. IPTU progressivo no tempo

Considerando a discusséao realizada por Rolnik e Saule (2001) e Carvalho Jr. (2006), podemos justificar a
inclusdo do IPTU progressivo no tempo por ser este um instrumento atenuador extremamente
interessante, com potencial para contribuir na reducdo de conflitos ao preservar a base de célculo do
IPTU convencional, ao passo que permite que a municipalidade atue especificamente sobre situaces
problematicas, seja contribuindo com a elevagdo da receita para viabilizar o estabelecimento de a¢des
diretas e indiretas ligadas ao uso e ocupacdo do solo dado pelas propriedades nele edificadas, seja para
induzir a destina¢do adequada ao imovel (edificado ou ndo), principalmente se combinado com o Direito

de Preempcao.

Sua aplicacdo deve se dar na esteira de outro instrumento: PEUC (Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsérios), uma vez que sua validade depende de condicGes de subutilizacdo explicitas,
decorrentes de cendrios nos quais a compulsoriedade de parcela, edificar ou utilizar ndo foi observada
aluz dalei, ou seja, o proprietario do imovel notificado persistiu ndo dando a propriedade uma utilizacdo
gue respeite a fungdo social constitucionalmente prevista e fundamental para o bom funcionamento da

cidade.

Em suma, o IPTU progressivo no tempo é um importante aliado para induzir uso ou ocupagao especifica
em respeito ao Plano Diretor e, para Franceze (2005, p. 3), “o resultado mais importante da aplicacdo
do IPTU progressivo no tempo é uma melhor ocupacdo da cidade e o cumprimento da funcdo social da
propriedade” e que “faz parte de uma nova concepgao de cidade, ndo sé mais eficiente, como também

|H

mais justa e sustentave

3.1. PEUC (Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao

pulsorios

Trata-se de um instrumento de promocdo da fungdo social da terra urbana uma vez que da poderes ao
municipio de solicitar/impor o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo de um terreno ou area que de
alguma forma esteja prejudicando a qualidade urbana da cidade, como terrenos ou edifica¢des vazias
que geram desvalorizacdo e inseguranca ao seu entorno, ou seja, como anota Lira (2015, p. 676), “o
proprietdrio passa a ter o dever de parcelar, edificar ou utilizar, relativamente ao dito imével, por isso
que assim determinam o artigo 182, §4°, da Constituicdo Federal, o Artigo 52 do Estatuto da Cidade, o

Plano Diretor, e a dita lei especifica”.

O PEUC é um instrumento cuja aplicacdo é fundamental para viabilizar o IPTU progressivo no tempo,
uma vez que a ndo realizacdo de parcelamento, edificacdo ou uso compulsdrios é o gatilho para iniciar

a cobranca do IPTU progressivo no tempo.

3.1. Direito de Su

O Direito de Superficie constitui instrumento de gestdo de uso do solo e estd previsto na Sec¢do VIl do
Capitulo Il da Lei federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Polo Planejamento. 7
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O Direito de Superficie possibilita que o proprietario de terreno urbano outorgue o direito de uso do
solo, subsolo ou espaco aéreo de seu terreno, parcialmente ou em sua totalidade, observadas as
condicGes estabelecidas em legislacdo pertinente. A aplicacdo deste instrumento deve atender ao
principio da funcdo social da propriedade urbana. Este instrumento apresenta as diversas finalidades
de sua aplicacdo, considerada a politica urbano-ambiental do Municipio. A aplicagdo do Direito de
Superficie para as seguintes finalidades: utilizacdo do solo, subsolo ou espaco aéreo de areas publicas e
privadas; aimplantacdo de dreas verdes e equipamentos publicos de uso comunitario em areas carentes
destas infraestruturas; a criacdo de dreas de uso publico de convivéncia em terrenos privados; a
regularizacdo de ocupacgBes em areas publicas ou privadas; a producdo de Habitacdo de Interesse Social
— HIS — em imdveis urbanos ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados, publicos ou privados; e o
incentivo a ocupacgdo de terrenos ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados em areas dotadas de
infraestrutura localizados na Macrozona Urbana; a garantia da ventilacdo e iluminacao das edificacBes;

e, a preservacao de visadas.

3.1. Transferéncia do Direito de Construir

O Estatuto da Cidade, em seu Artigo 35, trouxe o instituto da transferéncia do direito de construir a fim
de possibilitar que o proprietario de bem imdvel a ser preservado fosse compensado pelo fato de ndo
poder exercer em plenitude seu direito de construir até o coeficiente bdsico estipulado em lei.
Obviamente, as areas que podem receber o potencial construtivo devem ser aquelas em que a
densificacdo seja desejavel ou, ao menos, toleravel. A transferéncia ou alienagao do direito de construir
pode se tornar importante instrumento de preservacado dos bens culturais, uma vez que o Poder Publico
poderd utilizd-lo como forma de indenizagdo ao proprietario, sem acarretar 6nus aos cofres publicos.
Por outro lado, ndo poderd se tornar instrumento de especulacdo imobilidria, criando-se comércio
especializado em solo criado. Portanto, esse mecanismo que a Legislacdo Urbanistica traz com base no
Estatuto da Cidade possibilita aos proprietarios desses imdveis utilizarem o potencial construtivo, ou

apanhar esse potencial construtivo ndo utilizado em seus lotes, e negociar com terceiros.

ATDC é uma negociacdo entre particulares desde que autorizada pelo poder publico, em virtude de ser
uma questdo urbanistica, portanto sé acontecerd se o poder publico autorizar, bem como nos seus
termos, portanto, vislumbra-se que ndo ha direito subjetivo a transferéncia do potencial construtivo,

em regra.

Portanto, todo imdvel possui um potencial construtivo definido através de parametros urbanisticos
especificos de cada zona, conforme a Lei de Zoneamento de cada municipio. Um imdvel tombado,
devido as restricGes estabelecidas pelo seu tombamento, pode ndo conseguir usufruir todo o seu
potencial construtivo previsto em lei. Sendo assim, a Transferéncia do Direito de Construir (TDC)
consiste na permissdo dada aos proprietdrios desses imdoveis em vender seu potencial construtivo para

outros imoveis da cidade.

" IPolo Planejamento. 3
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3.2. IPTU Verde

gL

Como sublinha Jahnke et al. (2013, p. 420), tendo como premissa a importancia das areas verdes na
qualidade de vida da sociedade, “muitos proprietérios preferem ocupar todo o espaco do terreno para
edificacGes, deixando a propriedade sem nenhuma area ou espaco verde. Pensando sob esta dtica e
para incentivar a conservacdo ou a implantacdo dessas areas, surgiu o IPTU Verde”.

Em suma, o IPTU Verde é um instrumento que tem como objetivo incentivar a sustentabilidade urbana
através de descontos no valor do IPTU para empreendimentos imobilidrios residenciais, comerciais,
mistos, institucionais e industriais que adotem medidas de estimulo a protecdo, preservacdo e
recuperacdo do meio ambiente, minimizando os efeitos negativos e impactos decorrentes da
urbanizacdo, consequentemente, contribuindo para a criacdo de um modelo integrado de
desenvolvimento e sustentabilidade ao movimentar o mercado de empresas especializadas em
tecnologias sustentaveis, resultando em geracdo de emprego e renda e movimentando a economia da
cidade.

3.3. Outorgaonerosa

O instrumento é especialmente Util para transferir potencial construtivo dos terrenos de localizacdo
estratégica que, por exemplo, sdo afetados pela zona de influéncia do aerédromo instalado no
municipio, que limitam sua verticalizacdo. A outorga onerosa também é uma forma de conter o
espraiamento urbano (também chamada de urbanizacdo difusa ou, em inglés, urban sprawl),
desestimulando a alteracdo de uso de rural para urbano pode ser. Nos dois casos, a utilidade recai a
possibilidade de o Plano Diretor poder “fixar dreas nas quais o direito de construir podera ser praticado
acima de um coeficiente de aproveitamento bdsico, mediante uma contrapartida prestada pelo
beneficiario” (LIRA, 2015, p. 678).

Dessa forma, espera-se que este instrumento contribua para o cumprimento da fungdo da propriedade
urbana e para a implementacdo da Politica Urbana do Municipio, instituida pelo Plano Diretor

Participativo.

o Polo Planejamento. 9
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4.Minuta Proposta

Direito de Preempg¢ao

LEI COMPLEMENTARNe __, DE__ DE DE20_ .

Regulamenta o Artigo 250 da Lei Municipal n2 x.xxx/xx que
institui o Plano Diretor Participativo de Cerquilho para

aplicagao do instrumento juridico do direito de preempgao.

O PREFEITO MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE CERQUILHO, Estado
de S3do Paulo, em conformidade com a Lei Organica do

Municipio, promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Esta lei complementar estabelece as condi¢des para aplicagdo do direito de preempgao pelo
Poder Publico Municipal nos termos do Artigo 250 da Lei Municipal n2 x.xxx/xx que instituiu o Plano
Diretor Participativo de Cerquilho.

Art. 22 O direito de preempgdo de que trata esta lei complementar confere ao Poder Publico Municipal
a preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Art. 32 Ficam estabelecidas dreas de incidéncia do direito de preempgdo os lotes que cruzam com o
sistema vidrio futuro projetado (Vias Arteriais Futuras e Vias Coletoras Futuras) definidas na Lei
Municipal n2 x,xxx/xx — Plano Diretor Participativo, Anexo 06 — Hierarquia Vidria e Anexo 07 — Projetos
Prioritdrios; e as areas definidas como Zonas Especiais, estabelecidas no PDP, Anexo 04 — Zonas
Especiais.

Art. 42 Serdo definidos em lei complementar demais imdveis ou dreas que estardo sujeitos a incidéncia
do direito de preempcdo.

§ 12 A Prefeitura terd preferéncia de aquisicdo dos imdveis sujeitos ao direito de preempgao pelo prazo
de cinco anos.

§ 29 Os Planos setoriais e leis especificas também poderdo indicar imdveis ou areas sujeitas ao direito
de preempcgao.

§ 32 O prazo de vigéncia do direito de perempcdo é de 5 (cinco) anos, renovavel apds decorrido 1 (um)
ano de seu prazo inicial.

§ 42 O direito de perempcao é assegurado para a Municipalidade durante o prazo de vigéncia previsto
no paragrafo anterior, independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo imével.

Art. 52 O direito de preempgdo serd exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:

l. regularizacdo fundiaria;
Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
. constituicdo de reserva fundiaria;

" IPolo Planejamento. 10
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V. ordenamento e direcionamento a expansao urbana;

V. implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;
VILI. criacdo de unidades de conservardo ou de protecdo de outras dreas de interesse ambiental;
VIILL protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 62 O proprietario de imdvel localizado nas dreas ja indicadas e posteriormente definidas em lei
complementar deverd, no caso de alienacdo, notificar previamente e por escrito a Prefeitura Municipal
de seu intento para que, no prazo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse na aquisicdo
nos termos propostos.

Paragrafo Unico. A declaracdo de intencdo de alienacdo do imovel deve ser apresentada com os
seguintes documentos:

l. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, na qual

constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il. endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacdes;

. certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
da circunscricdo imobilidria competente;

V. declaracdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributdria ou pessoal
reipersecutoria.

Art. 72 Recebida a notificagcdo da intencdo de alienagdo o Municipio publicara em 6rgdo oficial e em pelo
menos um jornal de grande circulacdo, edital de aviso de notificacdo recebida e de suas condicdes,
especificando se tem interesse em exercer a preferéncia e para qual finalidade.

Art. 82 Transcorrido o prazo mencionado no "caput" do artigo anterior sem manifestacdo, fica o
proprietario do imoével autorizado a celebrar com terceiros a alienacdo nas condi¢cdes propostas.

§ 12 Apds concretizada a alienacdo a terceiro fica o proprietadrio obrigado a apresentar a Prefeitura
Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienacdo nos termos antes
propostos.

§ 29 A alienacdo concretizada em condicGes diversas da proposta é nula de pleno direito e ensejard a
Municipalidade a possibilidade de aquisicdo pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada se este for inferior aquele.

Art. 92 Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua publica¢do, revogada as disposi¢cdes em
contrario.

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal
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IPTU Progressivo no Tempo

DECRETO N2 xxx.xxx, DE __ DE DE20__

Regulamenta a aplicagdo da progressividade de aliquota no
tempo, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, no Municipio de Cerquilho, nos termos da Lei Municipal

n2 xxx, de xx de xxxx de 20xx, e dé outras providéncias.

ALDOMIR JOSE SANSON, Prefeito do Municipio de Cerquilho,

no uso de suas atribuicOes legais, decreta:

Art. 12 Este Decreto regulamenta a aplicagdo da progressividade, no tempo, do Imposto Predial e

Territorial Urbano - IPTU, nos termos da Lei Municipal n2 xxx, de xx de xxx de 20xx - PDP.

Art. 22 A Secretaria de Obras, Viacdo e Servicos e/ou GTCC (Grupo Técnico do Conselho da Cidade)
informara a Secretaria de Financas sobre o descumprimento das condicdes e prazos estabelecidos para
o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsérios pelos proprietarios, titulares do dominio Gtil
ou possuidores a qualquer titulo, para fins de aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo, mediante a majoracdo anual e consecutiva da aliquota, pelo

prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze porcento).

§ 12 O langamento do IPTU progressivo no tempo sob a forma do "caput” deste
artigo sera feito por meio da majoracdo anual da aliquota que sera, no primeiro ano
Alternativa 1: de 3% (trés por cento); no segundo ano de 5% (cinco por cento); no terceiro de 8%
(oito por cento); no quarto de 11% (onze por cento) e no quinto ano de 13% (treze
por cento).

§ 12 O langamento do IPTU progressivo no tempo sob a forma do "caput" deste
Alternativa 2: artigo sera feito por meio da majoragdo anual da aliquota, tendo como referéncia o
quadro do ANEXO UNICO, parte integrante desta lei.

Art. 32 A incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo iniciar-se-a a partir
do exercicio seguinte aquele em que o proprietdrio do imovel, caracterizado como solo urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devidamente notificado para promover seu adequado
aproveitamento, tenha descumprido as condi¢cdes e os prazos estabelecidos para parcelamento,

edificacdo ou utilizacdo compulsérios.

Art. 42 Somente voltard a ser aplicada a aliquota original, no exercicio seguinte ao que os proprietarios,
titulares do dominio Util ou possuidores a qualquer titulo, promoverem o adequado aproveitamento do

imovel.
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Art. 52 O lancamento serd anual e efetuado em até 12 (doze) parcelas.

Art. 62 A Fazenda Publica constituird o crédito tributario para os casos enquadrados na aplicacdo de
aliquota progressiva no tempo, conforme Anexo Unico deste Decreto.

Art. 72 Compete a Secretaria de Obras, Viagcdo e Servicos informar aos demais érgados da Administracdo

Publica Municipal o cumprimento da obrigacdo decorrente da notificacdo.
Art. 82 Este Decreto entre em vigor na data de sua publicacdo.

Cerquilho, __ de de 20 .

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal

ANEXO UNICO
DUPLICACAO DE ALIQUOTA - IPTU PROGRESSIVO

Nota: Para os imdveis que possuirem mais de um uso, serdo duplicadas tantas quantas forem as

aliquotas, respeitados os limites de 15% e o de 5 (cinco) operagdes sucessivas.

Aliquota | 19 Ano | 2@ Ano | 32 Ano | 42 Ano | 5¢ Ano | Anos
Original | Aliquota Aliquota Aliquota Aliquota Aliquota Seguintes
(%) Progressiva Progressiva Progressiva Progressiva Progressiva (%)
(%) (%) (%) (%) (%)

0,3 0,6 1,2 2,4 4,8 9,60 9,60
0,5 1,0 2,0 4,0 8,0 15,00 15,00
0,6 1,2 2,4 4,8 9,6 15,00 15,00
0,7 1,4 2,8 5,6 11,2 15,00 15,00
0,8 1,6 3,2 6,4 12,8 15,00 15,00
0,9 1,8 3,6 7,2 14,8 15,00 15,00
1,0 2,0 4,0 8,0 15,00 15,00 15,00
1,5 3,0 6,0 12,0 15,00 15,00 15,00
1,6 3,2 6,4 12,8 15,00 15,00 15,00
2,0 4,0 8,0 15,0 15,00 15,00 15,00
2,5 5,0 10,0 15,0 15,00 15,00 15,00

Y JPolo Planejamento.
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PEUC - Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsdrios

LEI COMPLEMENTARNe |, DE__ DE DE20_ .

Regulamenta o Artigo 250 da Lei Municipal n2 x.xxx, de xx de
xxxx de 20xx, que institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Cerquilho para aplicagdo do instrumento juridico
do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoria.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CERQUILHO, Estado de Sdo Paulo,
em conformidade com a Lei Organica do Municipio, promulga
a seguinte Lei:

Art. 12 De acordo com o previsto no Artigo 250 da Lei Complementar Municipal n2 xxx/20xx - Plano
Diretor Participativo, o instituto juridico do parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdrios de
imdveis urbanos é passivel de ser aplicado, nos termos da presente lei complementar, em toda a area
compreendida como Macrozona Urbana, com prioridade nas dreas previstas para o adensamento,
Zonas de Interesse Social e ao Longo dos Corredores de Adensamento.

§ 19 Para efeito desta lei complementar considera-se subutilizado o imdével urbano cujo aproveitamento
seja inferior a 5% (cinco por cento) de seu potencial construtivo, segundo o percentual definido para o
coeficiente de aproveitamento na zona de localizacdo.

§ 22 S3o passiveis da incidéncia do parcelamento e da edificacdo compulsdrios os imdveis urbanos sem
qualquer edificacdo ou cujas edificacGes estejam em ruinas, abandonadas ou que sofreram
desabamento ou incéndio.

§ 32 Ficam excluidos da incidéncia do parcelamento e edificacdo compulsdrios os imdveis urbanos
localizados na Macrozona Urbana que estejam também nas Zonas Especiais Urbanas de Ocupacgdo
Restrita: ZEUOR — Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE) Alianca, ZEUOR — Estagdo de Tratamento de
Esgoto (ETE) Capoava, ZEUOR — Aterro Sanitario Municipal, ZEUOR — Antigo Aterro Sanitario Municipal.

§ 42 Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no "caput" os imoveis:

l. utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de edifica¢cdes para
exercer suas finalidades;
Il. exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;
[l de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
V. ocupados por clubes ou associa¢des de classe;
V. de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI. areas de restricdo a ocupacao urbana;
VII.  sobre terrenos até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), cujos proprietarios ndo
tenham mais outro imdvel urbano no municipio de Cerquilho;
VIIIL imdveis integrantes de massa falida.

Art. 22 Para aplicacdo do parcelamento e edificagdo compulsoérios a Prefeitura Municipal a partir do
Grupo Técnico do Conselho da Cidade - GTCC notificara o proprietario do imdével para o cumprimento
da obrigacdo, cujo instrumento de notificacdo serd por ela averbado junto ao Cartério de Registro de
Imdveis competente.
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§ 12 E de responsabilidade do GTCC a criacdo de um plano de ac¢do integrado para a aplicacdo do PEUC,
com o mapeamento dos imoveis passiveis de serem notificados, em espacial os imdveis localizados nas
zonas de adensamento previsto no Plano Diretor. Os imdveis serdo classificados por tipologia de
notificacdo (vazios e subutilizados) e por graus de prioridade de notificagdo.

§ 22 O cumprimento da obrigacdo exigida na notificacdo deverd observar as normas legais inscritas na
legislacdo municipal especialmente a referente ao zoneamento urbano, obras e ao parcelamento do
solo.

§ 32 No caso de parcelamento do solo de glebas urbanas o Poder Publico Municipal podera facultar ao
proprietdrio do imdvel e a requerimento deste o cumprimento da obrigacdo por meio de consércio
imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do Imdvel.

§ 42 Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo por meio do
qual o proprietario transfere ao Municipio seu imdvel e, apds a realizagcdo das obras de implantacdo
executadas pelo Municipio recebe, como pagamento, lotes autdbnomos devidamente urbanizados.

§ 52 O valor dos lotes urbanizados que serdo entregues ao proprietdrio da gleba sera correspondente
ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, observado o valor da indenizagdo que refletira o valor
da base de célculo do IPTU - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, descontado o
montante incorporado em razao das obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se
localiza apds a notificacdo prevista no "caput" deste Artigo e ndo computard expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 32 A notificacdo de que trata o Artigo 22 desta lei complementar far-se-a:

l. pessoalmente por funciondrio do érgdo municipal responsavel ao proprietadrio do Imdével ou, no
caso de pessoa juridica a quem tenha poderes de geréncia ou de administracao;

Il. por edital quando frustrada por 3 (trés) vezes a tentativa de notificacdo pessoal de que trata o
inciso anterior.

Art. 42 A transmissdo do imovel "causa mortis ou inter vivos", posterior a data do recebimento da
notificacdo, transfere as obrigacGes exigidas, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 52 Os prazos a que se refere o artigo anterior sdo os seguintes:

l. de 1 (um) ano a contar da data do recebimento da notificacdo para que seja protocolado o
projeto das obras exigidas junto ao érgdo municipal competente;
Il. de 2 (dois) anos, no maximo, para o inicio das obras, contado da data da aprovacdo do projeto.

Paragrafo Unico. Em empreendimentos de grande porte e em cardter excepcional, a critério da
Prefeitura Municipal, podera ser admitida a conclusdo por etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 62 Descumpridas as obrigacdes ou os prazos definidos o Municipio procedera a aplicagdo do IPTU
progressivo no tempo.

§ 12 O langamento do IPTU sob a forma do "caput"” deste artigo sera feito por meio da majoracdo anual
da aliquota que serd aplicada.

Aliquota 12 Ano 22 Ano 32 Ano 42 Ano 52 Ano Anos

Original (%) Aliquota Aliquota Aliquota Aliquota Aliquota Seguintes (%)
Progresssiva Progresssiva Progresssiva Progresssiva Progresssiva
(%) (%) (%) (%) (%)

0,3 0,6 1,2 2,4 4,8 9,60 9,60

0,5 1,0 2,0 4,0 8,0 15,00 15,00
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Aliquota 12 Ano 22 Ano 32 Ano 492 Ano 52 Ano Anos

Original (%) Aliquota Aliquota Aliquota Aliquota Aliquota Seguintes (%)
Progresssiva Progresssiva Progresssiva Progresssiva Progresssiva
(%) (%) (%) (%) (%)

0,6 1,2 2,4 4,8 9,6 15,00 15,00

0,7 1,4 2,8 5,6 11,2 15,00 15,00

0,8 1,6 3,2 6,4 12,8 15,00 15,00

0,9 1,8 3,6 7,2 14,8 15,00 15,00

1,0 2,0 4,0 8,0 15,00 15,00 15,00

1,5 3,0 6,0 12,0 15,00 15,00 15,00

1,6 3,2 6,4 12,8 15,00 15,00 15,00

2,0 4,0 8,0 15,0 15,00 15,00 15,00

2,5 5,0 10,0 15,0 15,00 15,00 15,00

§ 22 Ndo sendo cumprida a obrigacdo exigida até o quinto ano de aplicacdo do IPTU progressivo, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima até seu adimplemento.

Art. 72 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigac3o exigida, poderd o Municipio proceder a desapropriacdo do imével mediante o pagamento
da indenizacdo em titulos da divida publica.

§ 12 A emissdo dos titulos da divida publica deve ser precedida de aprovacdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de ate 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais sucessivas, assegurados o
valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 22 O valor real da indenizacdo refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o valor
incorporado em fungdo das obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde de se localiza o imdvel
apds a data da notificacdo de que trata o Artigo 32 desta lei complementar, ndo sendo computadas
expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 82 Em caso de desapropriacdo nos termos do artigo anterior, o Municipio procedera em 5 (cinco)
anos contados da data da incorporagdao do imdvel em seu patriménio, seu adequado aproveitamento
podendo, para tanto, fazé-lo por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando, nesses casos,
o devido procedimento licitatério.

Art. 92 O parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria do solo urbano poderd incidir sobre outras
areas ndo listadas por este Plano Diretor, através de Lei especifica, desde que deliberado e decidido
pelo Grupo Técnico do Conselho da Cidade por maioria de votos.

Paragrafo Unico. Nos casos de alienacdo ou de concessdo do imdvel feitas pelo Municipio ficam
mantidas para o adquirente as mesmas obrigacdes previstas nos Artigos 12 e 22 desta lei complementar.

Art. 102 A tributacdo progressiva de que trata o Artigo 62 desta lei complementar é vedada a concessdo
de isencdo ou de anistia.

Art. 11 Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposi¢des em
contrario.

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal
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Desapropriagdao com Pagamento em Titulos

LEI COMPLEMENTARNe __, DE__ DE DE20_ .

Regulamenta o Artigo 250 da Lei Municipal n2 x.xxx/xx que
institui o Plano Diretor Participativo de Cerquilho para
aplicacdo do instrumento juridico de desapropriacdo com

pagamento em titulos da divida publica.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CERQUILHO, Estado de Sdo Paulo,
em conformidade com a Lei Organica do Municipio, promulga

a seguinte Lei:

Art. 12 Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que oS
proprietarios dos imoveis tenham cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso, a Prefeitura poderd proceder a desapropriacdo desses imdveis com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os
juros legais, nos termos do Artigo 82 da Lei Federal n2 10.257, de 2001.

§ 22 Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura deverd publicar o respectivo decreto de
desapropriacdo do imdével em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de interesse publico na

aquisicdo, que devera ser devidamente justificada.

§ 32 E vedado ao Executivo proceder & desapropriacdo do imdvel que se enquadre na hipdtese do
“caput” de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que a emissao de titulos da divida publica

tenha sido previamente autorizada pelo Senado Federal.

§ 42 Adjudicada a propriedade do imdvel a Prefeitura, esta deverd determinar a destinagdo urbanistica
do bem, vinculada a implantacdo de acBes estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar o procedimento para

sua alienac¢do ou concessao, nos termos do Artigo 82 do Estatuto da Cidade.

§ 52 Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imdvel, a Prefeitura deverd proceder a
desapropriagcdo do imdvel e, na hipdtese de ndo ter interesse publico para utilizacdo em programas do

Municipio, poderd aliena-lo a terceiros.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imdvel as mesmas obrigacdes de

parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.
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§ 72 Nos casos de alienacdo do imdvel previstas nos §§ 42 e 52 deste Artigo, os recursos auferidos
deverdo ser destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 22 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio poderd proceder a desapropriacdo

do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 192 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo
de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os

juros legais de seis por cento ao ano.
§ 22 O valor real da indenizacdo:

l. refletird o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de
obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apds a notificacdo de que
trata 0 § 22 do Artigo 52 da Lei xxx, de xx de xxx de 20xx — PEUC;

Il. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco anos,

contado a partir da sua incorporacdo ao patrimdnio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de

alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 52 as mesmas obrigacdes de

parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no Artigo 52 da Lei xxx, de xx de xxx de 20xx — PEUC.

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal
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O Direito de Superficie

LEI COMPLEMENTARNe ___, DE__ DE DE20__.

Regulamenta o Artigo 250 da Lei Municipal n2 x.xxx, de xx de
xxx de 20xx, que institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Cerquilho para aplicacdo do instrumento do
Direito de Superficie.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CERQUILHO, Estado de S3o Paulo,
em conformidade com a Lei Organica do Municipio, promulga
a seguinte Lei:

CAPITULO | - Das Disposigdes Gerais e Finalidades

Art. 12 Esta Lei Complementar institui a aplicacdo do Direito de Superficie no Municipio de Cerquilho,
conforme previsto na Secdo VIl do Capitulo Il da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade; no Artigo 250 da Lei n2 xxx, de xx de xxxx de 20xx - Plano Diretor Participativo do Municipio de
Cerquilho; e na Lei n2 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 — Cédigo Civil.

Art. 22 Para os fins dessa Lei Complementar, o Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo,
o subsolo ou 0 espacgo aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato especifico, atendida

a legislagcdo urbanistica, bem como a legislagdo ambiental e de posturas, no que for pertinente.

§ 19 Entende-se por concedente do Direito de Superficie o proprietario de terreno urbano que outorgue

o direito de uso do solo, subsolo ou espaco aéreo de seu terreno, parcialmente ou em sua totalidade.

§ 22 Entende-se por superficiario o titular do Direito de Superficie consistente no uso do solo, subsolo
ou espaco aéreo de terreno urbano a ele outorgado por meio de contrato, devidamente registrado no

cartorio do registro de imdveis.

§ 32 O Poder Publico Municipal sera considerado o concedente quando a aplicacdo do Direito de

Superficie ocorrer em areas integrantes do patrimoénio publico municipal.

Art. 32 A aplicacdo do Direito de Superficie considerada a politica urbano-ambiental tem as seguintes

finalidades:

l. utilizacdo do solo, subsolo e espaco aéreo de dreas publicas ou privadas;

Il. implantacdo de dreas verdes e equipamentos publicos de uso comunitario em areas carentes
destas infraestruturas;

. criacdo de areas de uso publico de convivéncia em terrenos privados;

V. regularizacdo de ocupag¢®es em areas publicas ou privadas;

V. producdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS — em imdveis urbanos ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, publicos ou privados, nos termos do Plano Diretor;

VI. incentivo a ocupacdo de terrenos nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados em &areas

dotadas de infraestrutura localizados na Macrozona Urbana;
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VII.  garantia da ventilagdo e iluminacdo das edificagcdes;

VIIIL preservagao de visadas.

§ 12 O Poder Publico regulamentara a forma de aplicacdo do Direito de Superficie para as finalidades
previstas neste artigo e poderd limitar as dreas para a aplicacdo do Direito de Superficie entre

particulares nas finalidades descritas nos incisos VI, VIl e VIII do presente Artigo.

§ 22 As regulamentacBes da aplicacdo do Direito de Superficie estabelecerdo o prazo maximo de
duracdo do contrato, respeitado o limite de noventa e nove anos quando instituido por pessoa de

Direito Publico.

Art. 42 A aplicagdo do Direito de Superficie, como instrumento de politica urbanistica, estara
condicionada a avaliagcdo dos érgdos de planejamento urbano e de licenciamento do Municipio, do
orgdo responsavel pela gestdo do patrimoénio publico municipal e de outros 6rgdaos competentes,

guando couber.

§ 12 A aplicacdo do Direito de Superficie em areas de protecdo do ambiente cultural, entorno de bens
tombados e areas relevantes para a preservacdo da paisagem estara condicionada a avaliagdo do érgao

responsavel pela gestdo do patrimonio cultural do Municipio.

Art. 52 A aplicacdo do Direito de Superficie podera ocorrer de maneira associada a outros instrumentos

da Politica Urbana previstos na Lei n2 xxx, de xx de xxxx de 20xx - Plano Diretor Participativo.

Art. 62 Os titulares do Direito de Superficie poderdo requerer o licenciamento de obras de construcédo,
reconstrucdo total ou parcial, transformacdo de uso ou acréscimos e parcelamento do solo quando
apresentada escritura publica devidamente registrada no Registro Geral de Imdveis e desde que

enquadrados nas finalidades previstas nesta Lei Complementar.
Secdo | - Da Utilizagdo do Solo, Subsolo e Espaco Aéreo de Areas Publicas

Art. 72 A concessao do Direito de Superficie para a construcdo de edificagdes no solo, subsolo e espaco
aéreo de logradouros publicos serd permitida somente em Zonas que permitam o uso comercial, de

servicos ou industrial.

Art. 82 A concessdo do Direito de Superficie para a constru¢do de edificagdes no espaco aéreo sobre

logradouros publicos estara sujeita as seguintes condic¢des:

l. andlise e aprovacdo dos érgaos responsaveis pelo planejamento urbano, pelo licenciamento de
edificacBes e pela tutela da paisagem da Cidade, quando for o caso;
Il. estabelecimento de vao livre sobre o logradouro que respeite o gabarito rodoviario;
. construcdo de no maximo um pavimento na area concedida, com altura maxima de quatro
metros;
V. a largura maxima das edificacdes que utilizem o espaco aéreo sobre logradouros publicos ndo
excederd a vinte metros, sendo ainda limitada pela testada de menor dimensdo dos imdveis

lindeiros.

% Polo Planejamento. 20




P]LA\N@_ }D}HFB]BTW]@ Produto 8C

[T :
ezl : 0 URBA
_ lol ol= cl ‘q Ut REVISAO DA LEGISLAGAO URBANISTICA

Art. 92 A concessdo do Direito de Superficie para a construcdo de edificacdes no subsolo sob
logradouros publicos estara sujeita as seguintes condic¢des:

l. andlise e aprovacdo dos 6rgdos municipais responsdveis pelo planejamento urbano, pelo
licenciamento de edificacBes e pelo manejo de dguas pluviais;

Il. ndo interferir com projetos de transporte publico.

Art. 109 As edificacOes construidas em areas de aplicacdo do Direito de Superficie para a utilizagdo do
solo, subsolo ou do espaco aéreo de vias férreas poderdo conter unidades autébnomas destinadas a
atividades de comércio e servico, ou institucionais, de acordo com o Zoneamento em vigor para 0s

logradouros lindeiros a estacdo.

Art. 11 As dreas passiveis de aplicacdo do Direito de Superficie e os parametros urbanisticos para a

edificacdo no espaco aéreo de vias férreas serdo definidas por legislacdo especifica.

§ 12 A definicdo de parametros urbanisticos para as finalidades de que trata o caput deste artigo ficara
limitada aos parametros mais restritivos da area de entorno da drea objeto de aplicacdo do Direito de

Superficie.

§ 22 Os drgdos responsaveis pelo planejamento e projeto urbano do Municipio e pela tutela da paisagem
da Cidade poderao estabelecer parametros mais restritivos que os existentes no entorno da area objeto

de concessdo do Direito de Superficie.

Art. 12 A aplicacdo do Direito de Superficie para a construcdo de edificagdes no solo, subsolo ou no
espaco aéreo de logradouros publicos ou de vias férreas somente serd admitida quando cumpridas as

seguintes condig¢des:

l. preservacdo da paisagem urbana;

Il. manutencdo das condicBes adequadas de ventilacdo, insolacdo e ambiéncia urbano-ambiental.

§ 12 Para as finalidades descritas no caput deste artigo, ndo serd admitida a aplicacdo do Direito de
Superficie em &reas de protecdo do ambiente cultural, entorno de bens tombados e areas relevantes

para a preservacdo da paisagem e preservacdo ambiental.

§ 22 O Poder Publico poderd estabelecer outras restricdes para a aplicacdo do Direito de Superficie para

as finalidades a que se refere o caput deste artigo.

Art. 13 A aplicacdo do Direito de Superficie para a edificacdo no subsolo e sobre o espago aéreo de vias
férreas e logradouros publicos municipais estard condicionada ao pagamento ao Poder Publico de
Contrapartida referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso a ser aplicada

conforme norma especifica.

Paragrafo Unico. Sera aplicada aliquota de oneragdo mensal somente para superficidrios de subsolo ou

espaco aéreo de logradouros publicos municipais.
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Art. 14 A aplicacdo do Direito de Superficie para a construcao de edificacdes que utilizem o subsolo ou
espaco aéreo de vias férreas e logradouros publicos estara condicionada ao cumprimento de exigéncias

de Contrapartidas urbanas e medidas compensatérias ou mitigadoras pelo empreendimento realizado.

§ 12 As Contrapartidas urbanas e medidas compensatdrias serdo estabelecidas no Contrato de

Concessdo do Direito de Superficie e, sempre que possivel, deverdo contemplar as seguintes exigéncias:

l. no caso de vias férreas:
a) requalificacdo da area no entorno da Estacdo Ferrovidria;
b) implantacdo de ciclovia ou ciclofaixa quando de interesse do Poder Publico;
c) construcdo de instalagBes que possibilitem a integracdo intermodal;
d) obras de integracdo entre os dois lados das vias, inclusive para circulacdo de pedestres;
Il. no caso de logradouros publicos:
a) recuperacdo das calcadas ao longo do logradouro objeto de aplicacdo do Direito de
Superficie;
b) recomposicdo do mobilidrio urbano no entorno da area objeto de aplicagdo do Direito
de Superficie;
c) criacdo ou requalificacdo de areas verdes e de convivéncia no entorno da area objeto

de aplicacdo do Direito de Superficie.

§ 22 O cumprimento das exigéncias de Contrapartidas urbanas e medidas compensatodrias estabelecidas
no Contrato de Concessdo ndo exime o superficiario do cumprimento das obrigacdes previstas nesta Lei
Complementar e na legislacdo urbanistica e ambiental incidente sobre area objeto de concessdo do

Direito de Superficie.

§ 32 O Poder Executivo podera estabelecer outras restricbes e exigéncias contratuais para a concessao

do Direito de Superficie para a finalidade prevista no caput deste artigo.
Secdo Il - Da Implantagdo de Areas de Convivéncia, de Areas Verdes e de Equipamentos Publicos

Art. 15 O Poder Publico definird areas prioritdrias para implantacdo de areas de uso publico de

convivéncia em terrenos privados.

Art. 16 As dreas de uso publico de convivéncia deverdo possibilitar a integracdo da edificacdo ao espago
publico sendo obrigatdrios tratamento paisagistico, criacdo de areas verdes e de acesso direto por

logradouro publico, devendo ser preferencialmente contiguas ao passeio.

Art. 17 O Poder Executivo fica autorizado a implantar equipamentos publicos de carater temporario

através da aplicacdo do Direito de Superficie em areas privadas.
Secdo Il - Da Regularizagao de Ocupagdes e Produgdo de Habitagdo de Interesse Social

Art. 18 As condicBes para regularizacdo de ocupacdes residenciais, conforme definido nesta Secao,
através da aplicagdo do Direito de Superficie em areas publicas ou onde o Poder Publico seja

Superficiario, serdo estabelecidas mediante regulamentacdo especifica.
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Paragrafo Unico. A regularizacdo de ocupacdes dependerd de prévia avaliacdo e anuéncia do érgdo
responsavel pela politica habitacional, além da avaliacdo dos 6rgdos previstos no Artigo 42 desta Lei

Complementar.

Art. 19 O Municipio incentivara a concessdo, pelos respectivos proprietarios, do Direito de Superficie
em dreas privadas, para fins de regularizacdo fundiadria ou, em imdveis urbanos ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, para Producdo de Habitagdo Social - HIS, nos termos da Lei n2 xxx, de xx

de xxxx de 20xx - Plano Diretor Participativo.

Art. 20 Para fins de regularizacdo de ocupacdes em dreas publicas de outros entes federativos, o Poder
Publico poderad solicitar a cessdo das respectivas areas para incorporacdo ao patrimdnio municipal e
posterior concessdo do Direito de Superficie, atendendo aos critérios estabelecidos nesta Lei

Complementar, e posteriores regulamentacdes, e nas demais legislagcdes pertinentes.

Art. 21 A aplicacdo do Direito de Superficie para fins de regularizacdo de ocupacgdes, atendendo as
disposicbes desta Lei Complementar, podera ocorrer somente em dareas objeto de ocupacdes
irregulares declaradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS - até a data de publicacdo desta Lei

Complementar.

Art. 22 O Direito de Superficie serd extinto caso o superficidrio ndo atenda as condicdes estabelecidas
nas clausulas contratuais e na legislacdo urbanistica vigente relativa ao uso e ocupacdo do solo e as

condi¢Ges legais estabelecidas pela legislagdo aplicavel.
Paragrafo Unico. A extincdo do Direito de Superficie serd averbada no Cartdrio do Registro de Imdveis.
Secdo IV - Do Incentivo a Ocupacgdo de Imdveis Ndo Edificados, Subutilizados ou Ndo Utilizados

Art. 23 Lei especifica definird as formas de incentivos para a ocupagdo de imodveis ndo edificados,

subutilizados ou ndo utilizados localizados em areas dotadas de infraestrutura na Macrozona Urbana.

Art. 24 Nos imodveis urbanos ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados, a aplicacdo do Direito de
Superficie podera estar vinculada ao cumprimento da exigéncia de edificacdo e utilizacdo compulsérias

previstas no Plano Diretor Participativo, em seu Artigo 203.
Secdo V - Da Garantia da Ventilagdo, da lluminagdo nas EdificacBes e da Preservagdo de Visadas

Art. 25 Para efeito desta Lei Complementar, fica permitida a aplicagado do Direito de Superficie em areas
contiguas as divisas dos terrenos para formacdo de prismas e afastamentos, nos termos da legislagao

especifica.

Paragrafo Unico. A aplicacdo do Direito de Superficie de areas contiguas as divisas para formacdo de
prismas e afastamentos fica subordinada a concordancia dos proprietdrios dos terrenos contiguos,

estabelecida por escritura publica devidamente registrada no Registro Geral de Imdveis.

Art. 26 A aplicacdo do Direito de Superficie para permissdo de fenestracdo em empenas de edificagdes
respeitara o disposto nessa Lei Complementar, na legislagcdo urbanistica e edilicia do Municipio e no

Cédigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo Unico. O disposto neste artigo fica condicionado a garantia das condi¢des de ventilacdo e
iluminacao assim como de seguranca estrutural dos imdveis objeto da aplicacdo do instrumento e seus

vizinhos.
CAPITULO Il - Das Contrapartidas e Das Disposicdes Finais

Art. 27 A aplicacdo do Direito de Superficie para as finalidades previstas nos incisos |, VIl e VIl do art. 32

serd feita mediante pagamento de Contrapartida

Art. 28 O cdlculo das Contrapartidas deverd considerar os seguintes critérios de cobranca, relativos a

aplicacdo do instrumento:

l. percentual de Contrapartida referente a drea construida total adicional;

Il. percentual sobre a valorizacdo do imovel.

Art. 29 A cobranca da Contrapartida referente a aplicacdo do Direito de Superficie para as finalidades

previstas nos incisos |, VIl e VIII do Artigo 32 serd regulamentada por decreto especifico.

Art. 30 A aquisicdo do Direito de Superficie previsto no inciso VII do Artigo 32, mesmo que entre
particulares, sera feita mediante o pagamento ao Municipio de quantia fixada em funcdo do valor da

metragem quadrada objeto da aquisicdo do Direito de Superficie.

Art. 31 Para viabilizar a aplicacdo do Direito de Superficie, o Poder Publico podera aplicar outros
instrumentos onerosos de gestdo do uso do solo previstos no Plano Diretor Participativo, com férmulas

de cobranca diferenciadas das estabelecidas nesta Lei Complementar, conforme norma especifica.

Art. 32 Os recursos oriundos da concessdo do Direito de Superficie serdo destinados ao Fundo Municipal

de Desenvolvimento Urbano e ao Fundo Municipal de Habitacdo.

Art. 33 O Municipio poderd realizar permuta de Direito de Superficie de dreas publicas com Direito de
Superficie de dreas privadas, desde que com valor equivalente, e atendidas as finalidades definidas no
Artigo 3¢.

Art. 34 Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publica¢do.

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal
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Transferéncia do Direito de Construir

LEI COMPLEMENTARNe ___, DE__ DE DE20__.

Regulamenta o Artigo 250 da Lei Municipal n2 x.xxx, de xx de
xxx de 20xx, que institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Cerquilho para aplicacdo do instrumento da
Transferéncia do Direito de Construir.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CERQUILHO, Estado de Sdo Paulo,
em conformidade com a Lei Organica do Municipio, promulga
a seguinte Lei:

Art. 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, poderd autorizar o proprietdrio de imovel urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto no plano diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido

imovel for considerado necessario para fins de:

l. implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. preservacao, quando o imdvel for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;
lll.  servir a programas de regulariza¢do fundiaria, urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo
de baixa renda e habitacdo de interesse social,
V. adequacdo do sistema vidrio do Municipio;

V. areas de risco e sujeitas a inundacdo.

§ 12 Considera-se potencial construtivo de um terreno o produto de sua area pelo coeficiente de

aproveitamento estabelecido pela LPUOS — Lei xxx/20xx, descontada a area ja edificada.

§ 22 O potencial em metros quadrados do imdvel cedente terd a mesma correspondéncia no imoével

receptor, independente da regido em que ambos se situem.

§ 32 A transferéncia total ou parcial do direito de construir também podera ser autorizada pelo Poder
Executivo Municipal como forma de indenizacdo, mediante acordo com o proprietario, nas
desapropria¢des destinadas a melhoramentos vidrios, equipamentos publicos, programas habitacionais

de interesse social, programas de recuperagdo ambiental ou parques municipais.

§ 49 No caso de desapropriacdo de que trata o paragrafo anterior, a transferéncia do direito de construir

poderad ser utilizada nas dreas remanescentes confrontantes com a area desapropriada.

§ 52 Os imdveis que recebem o potencial construtivo deverdo atender aos demais parametros

estabelecidos na legislacdo urbanistica vigente.
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§ 62 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imoével,
ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 72 A lei municipal referida no caput estabelecera as condicBes relativas a aplicacdo da transferéncia

do direito de construir.

Art. 22 A transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial construtivo passivel de ser
utilizado em outro local, prevista nos termos do Artigo 35 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 - Estatuto
da Cidade e disciplinada em lei municipal, observard as disposicGes, condicdes e parametros

estabelecidos no Plano Diretor Participativo.

Art. 32 Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imdéveis urbanos privados ou publicos,

para fins de viabilizar:

l. a preservacdo de bem de interesse historico, paisagistico, ambiental, social ou cultural;

Il. a execucdo de melhoramentos viarios para a implantacdo de corredores de Onibus;

. a implantacdo de parques planejados situados na Zona Especial Verde - ZEV e nos Corredores
Verdes - CV;

V. a preservacao de areas de propriedade particular, de interesse ambiental, localizadas em ZEV,
situadas na Macrozona Urbana, que atendam os pardmetros estabelecidos na LPUOS;

V. programas de regularizacao fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda;

VI. programas de provisdo de Habitacdo de Interesse Social.

§ 12 A Prefeitura poderd receber imdveis para o atendimento as finalidades previstas neste Artigo,
oferecendo como contrapartida ao proprietdrio a possibilidade de transferéncia do potencial

construtivo do bem doado, nas condigdes previstas nesta Lei.

§ 22 A transferéncia prevista no “caput”, nos casos em que ndo houver doac¢do do imdével cedente, fica
condicionada as disposicdes previstas em lei, em especial ao atendimento as providéncias relativas a
conservacdo do imével cedente, e caso estas providéncias ndo forem tomadas, o proprietario do imével

ficard sujeito as sancdes cabiveis.

§ 39 O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela Secretaria de Obras, Viagdo
e Servigcos, que expedird, mediante requerimento, Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de

Transferéncia e Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 42 O requerimento solicitando a transferéncia do direito de construir serd simultaneo ao pedido de
aprovacao de projeto da edificacdo receptora, ou, ao Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, quando

for o caso, e instruido com os documentos relacionados a seguir:

l. registro dos imdveis envolvidos, atualizado nos ultimos 30 (trinta) dias;
Il formuldrio especifico de transferéncia de potencial construtivo, contendo, no minimo, a
identificacdo dos imdveis envolvidos, a drea a ser transferida em metros quadrados e a

autorizacdo expressa dos proprietarios legalmente constituidos.
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Art. 52 Fica definido que a analise e aprovacdo da operacdo de transferéncia do direito de construir
serdo de responsabilidade do 6rgdo de politica urbana da Prefeitura Municipal de Cerquilho.

§ 12 Aprovada a transferéncia do direito de construir, o Municipio expedird Certiddo de Transferéncia
de Potencial Construtivo, com validade de 180 (cento e oitenta) dias, a qual deverd ser averbada em

todos os registros dos iméveis envolvidos, sob pena de caducidade do procedimento.

§ 22 A certiddo de que trata o paragrafo anterior podera ser renovada a critério do 6rgdo de politica

urbana da Prefeitura Municipal de Cerquilho.

§ 32 Para emissdo do alvard de construcdo do imdvel receptor de potencial construtivo, é obrigatdria a

apresentacdo dos registros atualizados contendo a averbacdo de que trata o paragrafo anterior.

§ 42 No imével que cede o potencial, a averbacdo deverd conter as condices de protecdo, preservacao,

conservacdo e destinacdo ao interesse publico, quando for o caso.

Art. 62 As transferéncias do direito de construir serdo admitidas para os imdveis situados na Macrozona
Urbana, respeitando-se o acréscimo em 80% (oitenta por cento) do coeficiente estabelecido pela LPUOS

— Lei xxx/20xx, para a area que receberd o potencial construtivo adicional.
§ 12 Podera ceder potencial construtivo:

l. as Zonas Especiais Verdes, definidas pelo Plano Diretor Participativo;
Il. as Zonas Especiais de Interesse Social, definidas pelo Plano Diretor Participativo;
. a Zona Especial de Interesse Histérico Cultural, definida pelo Plano Diretor Participativo;

V. as areas situadas em planicie fluvial e sujeitas a inundacéo;

§ 29 Poderdo receber acréscimo de potencial construtivo as dreas de densidade metropolitana, alta e

média densidades situadas em Macrozona Urbana.

§ 32 O Municipio definird, por meio de decreto, as areas prioritarias a cessdo de potencial construtivo,

nos termos do §1°.

Art. 72 Fica estabelecido que a preservacdo e manutencdo dos imdveis que cederem potencial

construtivo sdo de responsabilidade do proprietario.

Art. 82 Fica definido que o potencial construtivo adicional adquirido podera ser exercido em outro

imdvel caso o projeto inicial ndo seja aprovado.
Art. 92 A transferéncia do direito de construir para o imovel cedente ndo pode ser revogada.

Art. 102 Regulamentos adicionais necessarios a aplicagdo da transferéncia do direito de construir podera

ser objeto de Decreto.
Art. 11 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 12 Revogam-se as disposicdes em contrario.

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal
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IPTU Verde

LEI COMPLEMENTARNe ___, DE__ DE DE20__.

Institui o Programa de Incentivo e Desconto, denominado
"IPTU Verde", no Municipio de Cerquilho e da outras
providéncias.

Art. 12 Fica instituido no ambito do Municipio de Cerquilho o Programa "IPTU Verde", cujo objetivo é
fomentar medidas que preservem, protejam e recuperem o meio ambiente, mediante a concessdo de
beneficio tributario ao contribuinte.

Art. 22 O beneficio tributario de que trata esta Lei consiste na redu¢do do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) aos proprietarios de imdveis residenciais e ndo residenciais que adotarem as seguintes
medidas:

I.  sistema de captacdo da dgua da chuva;
Il. sistema de reuso de agua;
[l sistema de aquecimento hidraulico solar;
IV.  sistema de geracdo de energia elétrica por meio de tecnologia de captacdo de energia solar;

V. construcdo com materiais sustentaveis;
VI. construcdo de calgadas ecoldgicas;
VILI. manutencdo de area permedvel ndo degradavel, com cultivo de espécies arbdreas nativas e
areas com uma ou mais arvores em frente ao imdvel, e dreas com cobertura vegetal;
VIIL instalacdo de telhados verdes em todos os telhados disponiveis no imével para este tipo de
cobertura;

IX.  plantio de gramineas nos lotes ndo construidos;
X. conservacdo e protecdo de Areas de Protecdo Permanente (APPs), Reserva Particular do
Patrimonio Natural (RPPN) e terrenos com reservas florestais acima de 10.000m2;

Xl imdveis destinados a producgdo hortifrutigranjeira;
XIl. microrreservatorios (também chamados de caixas de detencdo ou retencdo);
XIII. pocos de infiltracdo de aguas pluviais.

Art. 32 Para efeito desta Lei considera-se:

l. sistema de captacdo da agua da chuva: aquele que capta agua da chuva e armazena em
reservatorio para utilizacdo no préprio imovel;

II.  sistema de reuso de agua: aquele utilizado apds o devido tratamento da dgua residual do
proprio imdvel, para atividades que ndo exijam que a mesma seja potavel;

lll.  sistema de aquecimento hidraulico solar: aquele que utiliza sistema de captacdo de energia
solar térmica para aquecimento de agua, com a captacdo de energia solar térmica para
aquecimento de agua, com a finalidade de reduzir parcialmente o consumo de energia elétrica
na residéncia;
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sistema de geracdo de energia elétrica por meio de tecnologia de captacdo de energia solar:
aquele que utiliza sistema de captacdo de energia solar com conversao desta para energia
elétrica na residéncia seguindo as normas e regulamentacdes da ANEEL, contribuindo com o
meio ambiente por meio de geracdo de energia limpa e renovavel,

construcdo com materiais sustentaveis: aquele que utiliza matérias que atenuem os impactos
ambientais, o que deve ser comprovado mediante apresentacdo de selo certificado e ou
mediante a apresentacdo de projeto estrutural e arquiteténico com laudo técnico, elaborado
por profissional habilitado e aprovado pela municipalidade;

calcadas ecoldgicas: em sua maioria, sdo compostas de pavimentos permeaveis com concreto
e grama, faixas de gramado, jardim e arvores, como uma forma de colaborar com o meio
ambiente e tentar reduzir os problemas de alagamento e enchentes, pois, elas facilitam a
infiltracdo das aguas pluviais e contribuem com a reducdo da temperatura com a elevacdo da
umidade do ar;

manutencdo de area permedvel ndo degradavel, com cultivo de espécies arbdreas nativas e
areas com uma ou mais arvores em frente ao imovel, e dreas com cobertura vegetal: jardins de
inverno ou outras areas no imoével que permitam a absor¢do da dgua pelo solo e possuam nelas
espécies arbdreas ou gramineas plantadas, bem como arvores na frente dos iméveis;

telhados verdes, telhados vivos e ou ecotelhados: coberturas de edificios no qual sdo plantadas
a vegetacdo compativel com a impermeabilizacdo e drenagem adequada, e que proporcione
melhorias em termos paisagisticos, termo acustico e reduc¢do do impacto ambiental;

plantio de gramineas nos lotes ndo construidos: terrenos com cobertura vegetal com plantio de
gramineas que proporcione uma melhor absor¢do e drenagem adequada de dguas pluviais, e
gue proporcione melhorias em termos paisagisticos e ambientais - plantio de gramineas nos
lotes ndo construidos: terrenos com cobertura vegetal com plantio de gramineas que
proporcione uma melhor absor¢do e drenagem adequada de dguas pluviais, e que proporcione
melhorias em termos paisagisticos e ambientais.

APPs: de acordo com o Cddigo Florestal, Lei n. 12.651/2012é uma érea protegida, coberta ou
ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas. RPPN é uma unidade de
conservacdo (UC) de dominio privado, gravada com perpetuidade na matricula do imével, com
o objetivo de conservar a diversidade bioldgica.

imdveis destinados a producgdo hortifrutigranjeira: pequenas propriedades destinadas a
producdo de espécies de origem vegetal como as hortalicas e legumes, frutas das mais variadas
espécies e ainda pode ter criacdo de alguns animais como frangos, porcos, etc.,ou mesmo a
apicultura.

microrreservatorios (também chamados de caixas de detengdo ou retenc¢do): Sua fungdo é
reservar temporariamente as precipitacdes, retardar a velocidade do escoamento superficial e
proporcionar o amortecimento de picos de cheias;

pocos de infiltracdo de dguas pluviais: pogo escavado no solo, revestido por tubos de concreto
perfurados ou tijolos assentados em crivo, envoltos por uma manta geotéxtil fazendo a
interface solo/tubo, e fundo revestido por uma camada de agregados gratidos, também envolta
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por geotéxtil. Sdo sistemas de grande potencial quanto a reducdo do volume de escoamento
superficial e tratamento da agua infiltrada

Art. 42 O beneficio tributdrio no Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o caso das medidas
dispostas no Artigo 29 desta Lei serd concedido nas seguintes proporgdes:

l. 2% para as medidas descritas nos incisos | e ll;
Il 3% para a medida descrita no inciso IlI;
[l 3% para a medida descrita no inciso 1V;
V. 4% para medida descrita no inciso V;
V. 2% para a medida descrita no inciso VI;

VI. 3% para a medida descrita no inciso VII;
VII. 2% para a medida descrita no inciso VIII;
VIII. 10% para a medida descrita no inciso IX;

IX. 4% para a medida descrita no inciso X;
X. 3% para a medida descrita no inciso XI.

Paragrafo Unico. Os beneficios de que trata este artigo podem ser cumulativos até 15%.

Art. 52 Os interessados em obter o beneficio tributdrio devem protocolar o seu pedido e a sua
justificativa no érgdo competente do Executivo, contendo a medida aplicada em sua edificacdo ou
terreno, devidamente comprovada.

Art. 62 O incentivo fiscal desta Lei apenas serd concedido aos contribuintes quites com suas obrigacdes
tributdrias para com o Municipio de Cerquilho.

Art. 72 O beneficio serd revogado quando o proprietario:

l. inutilizar a medida que levou a concessdo do desconto;
Il. deixar de pagar uma das parcelas em caso de IPTU parcelado;
[l ndo fornecer as informacdes solicitadas pelos érgdos competentes.

Art. 82 O contribuinte que obtiver o desconto referido nesta Lei, recebera selo alusivo ao Programa IPTU
VERDE, como colaborador na preservacdo do meio ambiente.

Art. 92 No caso do beneficio destinado ao imposto predial, este serd concedido apenas se o imovel
encontrar regularizado na Prefeitura Municipal de Cerquilho.

Art. 102 O beneficio do desconto ndo gera direito adquirido e sera anulado de oficio sempre que se
apurar que o contribuinte ndo mais satisfaca as condi¢cdes anteriores a sua concessao.

Art. 11 As despesas com a execuc¢do desta Lei correrdo por conta das dotagBes orcamentarias proprias,
suplementadas se necessario.

Art. 12 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, surtindo seus feitos a partir de xx de xxxx de
20xX.

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal
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Outorga onerosa

DECRETO N2 x.xxx DE __ DE DE20__

Regulamenta a aplicagdo do instituto da Outorga Onerosa Do
Direito De Construir no Municipio de Cerquilho, nos termos da
Lei Municipal n2 xxx, de xx de xxx de 20xx, e dd outras
providéncias.

Aldomir José Sanson, Prefeito do Municipio de Cerquilho, no
uso de suas atribuicdes legais deste municipio, decreta:

Art. 12 A aplicagdo do Instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, previsto na Se¢do IX do
Capitulo Il da Lei Federal n2. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e no Artigo 228 da Lei
Municipal n2 x.xxx, de xx de xxx de 20xx - Plano Diretor Participativo do Municipio de Cerquilho, rege-se
pelas disposicdes da presente Lei.

§ 12 A Outorga Onerosa do Direito de Construir refere-se a possibilidade de construir nas zonas: Zona
Mista Central — ZMC e Zona Mista de Desenvolvimento - ZMD; Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
Corredores Urbanos de Adensamento: CEAA e CAl e Corredores Mistos - CM. Entre o Coeficiente de
Aproveitamento Basico e o Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo, conforme apresentados no Quadro
abaixo, em conformidade com o disposto no Anexo 05 - Tabela de Parametros Urbanisticos da Lei n?
x.xxx de xxx de xxx de 20xx — LPUOS - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Zona Coeficiente de Coeficiente de
Aproveitamento Basico Aproveitamento Maximo

ZMCe ZMD 1 4

ZEIS 1 4

CEAA e CAI 1 4

CM 1 2

§ 22 Os Coeficientes de Aproveitamento Maximo poderdo ser alterados via decreto desde que
justificados e aprovados pelo GTCC e Secretaria de Obras, Viagdo e Servicos.

§ 39 A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir dependera da andlise do Poder Publico
Municipal, nos termos estabelecidos na presente Lei, e seu deferimento se dard mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo contribuinte beneficidrio da solicitacdo, nos termos desta Lei.

Art. 22 A Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo sera concedida para:

l. reduzir os recuos minimos exigidos pela LPUOS ou legislacdo pertinente;
Il. reduzir a Taxa de Permeabilidade (ou Reservatdrio de Retencdo de Aguas Pluviais) estabelecida
pela LPUOS ou legislacdo pertinente.
. aumentar as taxas de Ocupacdo, modificar usos ou dimensées minimas do lote estabelecidos
na LPUOS ou legislacdes pertinentes;
V. exceder o gabarito de altura da edificacdo estabelecido pela LPUQOS ou legislacdo pertinente;

% Polo Planejamento. 31




Produto 8C
}P]LA\N@L}:@}HFE]EQEW@

DO
“'H. ' : : ,
_ OO sl ‘q U REVISAO DA LEGISLAGAO URBANISTICA
V. proporcionar infracdes as disposicdes da legislacdo edilica vigente no Municipio de Cerquilho,

especialmente no que se refere as questdes de salubridade, insolacdo, iluminacdo, ventilacao,

seguranca ou acessibilidade das edifica¢es.

Art. 32 Fica o Grupo Técnico do Conselho da Cidade responsavel por analise e decidir os pedidos de
concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 42 O proprietdrio interessado na obtencdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera
apresentar requerimento enderecado ao Secretdrio Municipal de Obras, Viacdo e Servicos,
simultaneamente com o pedido de Alvara de Construcdo, instruido com os documentos previstos em
Decreto regulamentador.

§ 192 O GTCC analisara o pedido apresentado pelo proprietario e verificard se o0 mesmo preenche os
requisitos técnicos e legais, decidindo por ser deferimento ou indeferimento, mediante parecer
devidamente fundamentado.

§ 22 Na hipotese de indeferimento do requerimento de concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, caberd recurso ao Secretdrio Municipal de Obras, Viacdo e Servigos, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data da publicacdo do indeferimento.

§ 32 Constituem causas de indeferimento do pedido de Concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, além do preenchimento dos requisitos técnicos e legais do instituo, a identificacdo de:

l. possibilidade de impacto ndo suportavel na infraestrutura urbana;
Il. incomodidade devido a natureza do empreendimento, em especial se no mesmo constituir em
polo gerador de trafego.
[l incompatibilidade com as demais leis vigentes.

Art. 52 O valor da contrapartida financeira que viabilizard a concessao da Outorga Onerosa do Direito
de Construir serd calculado utilizando-se a seguinte férmula:

Valor da Contrapartida = VV x AT x (CP-CB) / CB x FA

VV | Valor venal do terreno (R$/m2)
AF | Area total do terreno do empreendimento (m2)

CP | Coeficiente de Aproveitamento Projetado

CB | Coeficiente de Aproveitamento Bdsico

FA | Fator de Adensamento da Zona

§ 12 O Coeficiente de Aproveitamento Projetado deverd ser menor ou igual ao Coeficiente de
Aproveitamento Maximo da respectiva Zona, previsto no Quadro constante do § 12 do artigo 12 desta
Lei.

§ 22 O fator de Adensamento especifico para cada Zona é o estabelecido na seguinte tabela:

Zona Fator de adensamento
/MC e ZMD 1,5
ZEIS 1
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CEAA e CAI 2,5
C™M 2,0

§ 392 Caso haja pluralidade de lotes com frente para faces distintas de uma mesma quadra, para efeito
do célculo da contrapartida financeira sera adotado o maior valor do metro quadrado de terreno fixado
na Planta Genérica de Valores do Municipio de Cerquilho para os lotes integrantes do empreendimento
em analise.

§ 42 A critério do Poder Executivo municipal, a contrapartida financeira podera ser aceita em dinheiro,
bens imdveis ou através da execucdo de obras e servicos relevantes para o desenvolvimento urbano
municipal, devendo a anadlise das condicdes oferecidas pelo interessado ser realizada pelo Grupo
Técnico do Conselho da Cidade - GTCC.

Art. 62 A Secretaria de Obras, Viagdo e Servicos efetuard o calculo do valor da contrapartida financeira,
utilizando-se da formula apresentada no Artigo 52 desta Lei, devendo o valor ser quitado na forma
prevista em Decreto regulamentador.

§ 12 A expedicdo do Alvard para a Construcdo ficard condicionada a comprovacdo do pagamento da
contrapartida financeira, na forma a ser estabelecida em Decreto regulamentador.

§ 29 A Secretaria Municipal de Obras, Viacdo e Servicos dard publicidade a todos os Alvaras de
Construcdo emitidos objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 32 Ndo ocorrera a devolucdo ou o ressarcimento dos valores das contrapartidas quitadas, em funcao
da ndo execucdo da obra licenciada ou de qualquer outra hipdtese.

§ 49 A Contrapartida Financeira fica vinculada exclusivamente ao projeto aprovado, ndo podendo ser
transferida ou utilizada para projetos em outros imoveis.

§ 52 O prazo de validade da Certiddo de OODC serd o mesmo do Alvara de Construc3o.

Art. 72 Os recursos auferidos com a adogdo da OODC serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano ou Fundo Municipal de Habitagdo, devendo os mesmos serem destinados
exclusivamente as finalidades previstas nos incisos | a VIl do artigo 26 da Lei Federal n2. 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, conforme determinado no Artigo 31 da mesma Lei.

Paragrafo Unico. A destinagdo da prevista no caput dos recursos auferidos com a OODC, constitui
improbidade administrativa do Chefe do Poder Executivo Municipal, nos termos do Artigo 52, inciso IV
da Lei Federal n2. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, sem prejuizo da punicdo de
outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de outras sangdes cabiveis.

Art. 82 Esta lei estrard em vigor na data de sua publicagdo.

ALDOMIR JOSE SANSON

Prefeito Municipal
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